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ΤΟ Μ0Ν0ΜΕΛΕΣ ΠΡΩΤΟΔΙΚΕΙΟ ΧΑΝΙΩΝ

ΣπκΡΟτι-1ΘΗκε από τη Δ………Πρωτοδίκη, την οποία όρισε η Πρόεδρος Πρωτοδικών που δω…… το

Πρωτοδικείοκαι από …Γµαμµατέα…
ΣΥΝΕΔΡΙΑΣε δηµόσια … ακροατήριό του την 15 Ιουνίου 2017,

για να δικάσει:

Α) την υπ' αριθµ. 96/22.ιο.2…1 αγωγή, νομίµως επαναψερΟει΄σα

µε την υπ' αριθμ. ι7/ιο.ο2.2… κληση, µεταξύ:

τ…: ΚΑΛΟΥΣΑΣ . ΕΝΑΓοΥΣΑΣ: ανώνυµης εταιρείας με την

επωνυµία*--… εδρεύει στον

Καβρό Αποκορώνσυ Νοµού Χανίων, νοµίμως εκπροσωπούμ…ης, η οποία

παραστάθηκε &… :… πληρεξουσίου δικηγόρου-" κατσίκα) Χανίων,σε… ο

οποίος κατέθεσε προτάσεις και το υπ' αριθµ. Χ22286/15.06.2017

γραµµή…) προκαταβολής εισφορών και ενσήμων.



τΗΣ κΑΘ' ΗΣ Η ΚΛΗΣΗ . ΕΝΑΓοΜεΝΗΣ: ανώνυμης εταιρείας

με την επωνυμία--- που το…… στο ΗράκλειοΚρήτης,-
νομίµως εαροπωππύµξνης, η οποία παραστάθηκε &… της πληρεξουοίας
δικηγόρου Αντωνίος Βαυρλιώτη του Νικολάου, κατοίκου Χανίων, οδός

Αν»… Παπανδρέου αρ. 68, η οποία κατέθεσε προτάσεις και το υπ'

αριθµ. Χ2Ζ512/20.οο.2οι7 γραμμάτω προκαταβολής εισφορών και

ενσήµων.

13) την υπ' αριθµ. 36/12.06.2013 αγωγή, νοµίµως επανσψερΘείσα

µε την υπ' αριθμ.Μίλα]… κλήση, µεταξύ:

πίΣ ΚΑΛΟΥΣΑΣ - ΕΝΑΓογΣΑΣ- ανώνυµης εταιρείας με την

επωνυμία-.* …
εδρεύει στο Ηράκλειο Κρήτης,- νοµίµως

εκπροσωπούμενης. η οποία παραστάθηκε &… της πληρεξουσίας
δικηγόρου Απωνίας Βαυρλιώτη του Νικολάου, κατοίκου Χανίων, οδός

Ανδρέα Παπανδρέαυ αρ. δε, η οποίο κατέθεσε προτάσεις .… το υπ
αριθμ. Χ2251…ο.οο.2… γραµµάτια προκαταβολής εισφορών και

ενσήμων.
"ΓΗΣ πως»΄ ΗΣ Η ΚΛΗΣΗ Δ ΕΝΑΓοΜΕΝΗΣ: ανώνυμης εταιρείας

με την επωνυµία

, που εδρεύει στον

Καβρό Αποκορώνσυ Νομαύ Χανίων, νοµίµως εκπροσωπούµενης. η οποία

παραστάθηκε &… του πληρεξουσίου δικηγόρου…-κατοίκσν Χανίων, οδός- ο

…… κατέθεσε προιον… και ιο υπ' αριθμ. Χ22285/15.06.2017

γραμµάτια πρπκαταβολής εισφρρών .… ενσήµων.



2 * φύλλο της υπ' αριθµόν . . . .… . 38...../2017 απόφασης τι… Μαναµε…ς
Πµ…οδιπωυ Χανίων (ΔιαδικασίαΜισΘωυκώνΔιαφορά")

»
Η εναγαυσα της υπ' αριθµ. 96/22.10.2012 αγωγής ζητεί να γινει

δεκτή η ως άνω αγωγή της η συζήτηση της οποι΄α; προσδ…Ρ…κτ
αρχικά γ… τη εικασιµο της 13.02.2013 και κατόπιν αναβολών για τη

δικάσιµο της 22.01.2015, οπότε µαταιώθηκε. Ήδη η …τι'>0εση εισαγεται

νόμιµα προς συζήτηση με την υπ' αριθμ. 17|1ο.οΖ.2οι5 κλήση της, η

"ο… προσδιορίσΘηκε αρχικά για τη δικάσιµΩ της 26.11ι2015 και

κατόπιν αναβολών και δυνάµει της υπ' αριθμ. 2592017 Πράξης της

Προέδρου Πρωτοδικών Χανίων, για την αναφερομένη στην αρχή της

παρούσας δικάσιμο και ενεγγραψη στο πινακα]. Η εναγαυσα της υπ

αριθμ. 36/12.06.2013 αγωγής ζητει να γινει δεκτή ή ως άνω αγωγή της. η

συζήτηση της οποίας προσδιορίστηκε αρχικα για τη δικάσιµο της
27.03.2014 και κατόπιν αναμαλών για τη δικάσιμα της 22.01.2015, σε…
µαταιώθηκε. Ήδη η υπόθεση εισάγεται νόµιµα προς συζήτηση µε την υπ'

αριθµ. 67/12.08.2015 κλήση της, η οποία προσδιορίσΘηκε αρχικά για τη

δικαίωμα της 26,11.2015 και κατόπιν αναβολών και δυνάµει της ίδιας

πρ0αναφερθείσσςΠράξης της Προέδρου Πρωτοδικών Χανίων, για την

αναφερει… στην αρχή της παρούσας Μα…… και ενε*Γγράψη στο

πινάκω.
Κατα τη συζήτηση των ι…σ0ε'σεων, τα δικόψιιφα των οποίων

συν…νή0ηκαν µε την προβλεποµένη σειρά από τα πινακια, οι

πληρεξούσιοι δικηγόροι των διαδικων ζήτησαν να γίνουν δεκτά όσα

αναιρέρ…αι στα πρακτικά συνεδρ1ασης του Δικαστηρίουτούτου και στις

έγγραφες πρατααεις τους.
ΑΦΟΥΜΕΛΕΤΠΣΕ ΤΗ ΔΙΚ()ΓΡΑΦΙΑ

ΣΚΕΦΘΗΚΕΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟ ΝΟΜΟ

Νοµίμως εισαγεται προς συζήτηση η από 22,10.2012 αγωγή µε

την από 10022015 κλήση της ενάγουσπς και η από 12.00.2013 αγωγή

µε την από 10.08.2015 κλήση της ενάγουσας ύστερα από ματαίωση της



συζήτησης κατά τη δικααιρο της Ώσπου, οι οποίες πρεπει να

ενωθσύν και να ουνεκδικαοτούν, διότι είναι συναφείς. υπάγονται στη ίδια
διαδικασία των μισθωτικών διαφορών και δια της ενιαίας συζήτησης

διευκολύνεται και επιταχύνεται η διεξαγωγή της δίκης, οι…νως δε ……

'

επέρχεται μείωση των εξόδων (άρθρο 146 κπολΔ>,
Η ξενοδοχειακή σύµβαση οι… του……) είναι η σύμβαση

μεταξύ ξενοδόχου και τουρ…ικού γραφείου η τουριστικού οργανισµού,

µε την οποία συµφωνείται η µαθω… για ορισµένη χµονίκή περίοδο των

δωµατίων ενός ξενοδοχείου από τον τουριστικό πράκτορα, προκειµένου

αυτός να τα διαθέσει στη συνέχεια στους πελατες του (τουρίστες)

(Γεωργιάδης… Ειδικα Ενιαικό Η (2006), ο. …). Η χονδρική µίσθωση

ξενοδσχειακών κλινών (δωµατίων), όπως αλλιώς ανοµαζεται, µπορεί να

παρει ανάλογα µε τον νόµο, την συμφωνία των μερών, αλλα και την
αυναλλακτική πρακτική κυρίως δύο ειδικι'περες µορφές, χωρίς να

αποκλείεται φυσικα εντός των ορίων της συµβατικής ελευΘτρίας η

επιλογή και άλλων τύπων η και ο συνδυασμός τους (ωΑθ 4174/2010

ΔΑ… 2011.1076, …ρΡοδ 42/2… ΝΟΜΟΣ), Η μία µορφή είναι η

σύμβαση …ημΜςή βέβαιης κνάτησης (ε……€ε)ι µε βάση την οποία

ο ξενα… υποχρεούται να παραχωρεί στη διαθεση του τουριστικού

πρακτορα συμφωνηµένο αριθµο κλινών. …αδευοµενο απο την τωραχή

παρεπόµενων υπηρεσιών ξενοδοχειακή; περιποίησης και ο τελευταίος

υποχρεούται στην καταβολή του συμφαΝηΒέντος ολικού αντιτίμου

μισθώµατσς, ανεξάρτητα του εάν έκανε Με… τον μισθωθεισών κλινών

και αν οι πελάτες παρέµειναν οι ίδιοι ολόκληρη τη µισΘωτική περίοδο η

εναλλάσσον(αν (ΑΠ 1843/2014, Απ ί207|2ί)ω ΝΟΜΟΣ). Έτερο είδος

της ξενοδσχεωκής σύµβασης αποτελεί η σύµβαση απο…… [κατά

μερίδιο). που ρυθμίζεται από το αρθρο τι της απόφασης του Γενικού

Γραµματέα του Ε'.ο.τ δολοεο7|29.1.197α, που κυρώθηκε και απέκτησε

% ?



. η. 9 η… 7 απόφσπης… Μονσµιλπι΄|ς
3…ως…»της υπ' αριθµόν . .

…… (Διαδικαα1α Μια9ιατικών ΔιαφοµΔ΄Ν)Πρωωδικεωυ ,

ισχύ να… µε το αυτό 8 ν. 1652/1986. Αυτη συνάπτετα1 µεταξύ

ξενοδόχσυ και τουριστικού γραφεί…) η ταξιδιωτικού οργανισµού και έχει

ως αντικειμενο την κράτηση για ορισµένη χρονική περίοδο αριθµσύ

κλινών, … αντιστοιχεί σε ανόλ…ες δι…κτερτι1αεις. προσδιορισμένσυ

συµβατικά ανα μηνα κατ ανώτατα και κατώτατο όρια, με σκοπό τη |
συνεχή αποστολή εναλλασσόµενων πελατών (ΕφΚρητ 5080002?

ΝΟΜΟΣ, Γεωργιάδης, Ειδικό Ενιαικό 11 (2006), σ. 452). ο τουριστικός

πράκτοραςδεσµεύεται µε την κάλυψη τι… κατώτατουται,λόχ…αν ορίου.

πράγμα που σηµαίνει ότι υποχρεούται να καταβάλει το αντάλλαγµα για

τις κλίνες που χρησιµοποιεικαι σε κάθε περίπτωση το απάλΜγμα να τα

κατώτατο δρα) κλινών, ενώ α ζωδια… δεσµεύεται να έχει στη Με…
τον πράκτορα το ανώτατο όριο κλλνών (Γεωργιάδης, ότ.αν…τ., α. 452).

Το ιδιαίτερο χαρακτηριστικό αυτής της συµφωνίας είναι ο συµβατικός

προσδιόριαμός δύο ακραίων ποσΜικών όριών μισθωµένων κλινών, ενός

ανώτατα, και ενός κατώταταν εντός µας ή περισσσκέρων χρυνικών

περιόδων (&…) απ……) Δ|νη 20!1.1076, ΜΠρΡοδ 42/2…
ΝΟΜΟΣ). Χωρίς το ατόιχε'… αυτό δεν πρόκειται για σύµβαση από……

Στην προκείµενη περίπτωση, µε την υπό στοιχείο Α αγωγή της, η

ένα…… ισχαριςεται ότι την 24.10.2011 κατάρτισε με την εναγόµενη

εταιρεια σύμβαση, κατά την οποία συμφωνήθηκε να διατηρεί στη

διαθεση της εναγομένης εξήντα πέντε (65) δωμάτια της ξενοδαχειακής

επιχείµησης αι… εκμεταλλεύεται, για τα χρονικό διαστημα από

19.σδ,2012 έως 14.09.2012. έναντι ταν εγγυηµένα: μιόόώµατας των

ό9ό.459,5ο ε, τµηματικό καταβαλύμενσυ στις ειδικώς αναφερόµενες

στην αγωγή ηµεροµηνας, καθορίσθηκε δε ανώτατο και κατώτατο όριο

κλινών και εγγυηµένα; διανόκτερεόαεις… αν δεν καλύτπονταν, οι μη

καλόιρόαιετς δια…κιερεόαεις θα χρεώνονταν µε τα ειδικός αναφερόµενα

ποσά. Ότι η εναγοµένη από το ανωτέρω οφειλόμενο µίσΘωµα της



κατέβαλε το…το των 215.000 €. Οτι κατόπιν πρότασης της εναγοµένης,
την 05.07.2012 συνήψθη νέα τρ…οποιι1τική της προηγούµενηςσύµβαση,
κατά το περιεχόµενο της οποίας η ενή…οιι ο…"; …µε την…οτοχρέωσή να
διατηρεί στη διάθεση της εναγοµένης σαράντα …) δωμάτια της εν λόγω
ξενοδοχειακή; επιχείρησης, ως 14.09.2012, .';ναντι του Μ……
µισθώµατος των 377.804 €, µ; τους &… λοιπού; έρως. το ποσό δε που
οφειλόταν. ή… 162.804 6, κατά τη συμφω'ι 1΄α των μερών, Θα

κατοβο…τον τµηµατικά. ειδικότερα δε 81.402 6 την 31.07.2012. 81.402
€ και το ποσό των 1.140 € ως ωραιο… για τη χρήση δωµατίων από το

προσωπικό της εναγοµένης την 24.03.2012. Ότι παρά την παρέλευση των

σχετικών ημεροµηνιών. δεν κατέβαλε το υπόλωπο οφειλόµενο ποσό. Με

βάση το ιστορικό αυτό ζητεί, μετά από παραδεκτό περιορισµό του

αιτήµατος της αγωγής, µε προφορική δήλωση του πλήρτξοι…ιι…

δικηγόρου της που καταχωρήθηκε … πρακτικά και µε τα δικόγραφσ των

προτάσεων (άρθρα 222 εδ. β', …. 295 5 1 εδ. Β', 297 κ…… να

αναγνωριστεί ή Μ…… της των…… να της καταβάλει το
συνολικό ποσό των Ι6].224 €, με το νόµιμο τόκο από την ημεροµηνία

που έπρεπε να καταβληθεί εκάστη δόση. άλλως από την πιο… της

αγωγής και µέχρι την εξόφληση. Με αυτό το περιεχόµενο και αίτηµα. η

αγωγή αρμΔδΐως εισάγεταμ καθ" ύλην και κατά τόπον, ενώπιον του

παρόντοςΔικ……ιριου (άρθρα 14 & …, 29 ΚΠολΔ), κατά την προκείµενη

διαδικασία των µισθωτικών διαφορών (άρθρα 647 …. …ολΔ), με την

επισήµανση ότι η εναγόµενη ετερόρρυθμη εταιρεια µε την επωνυμία

και το διακριτικό τίτλο

κατά τη διάρκεια της
εκκρεµοδικως, µετατράπηκε, σύµφωνα με το άρθρο 67 Ν. 2190/19… σε

ανώνυμη "Με… µε 1… Επωνυμία*-- της οποίας η επωνυµία τροποποιήθηκε σε '-&



[+…… της υπ αριθµόν …58. .Η… 7 απόφασης του Μανοµιλαυς
Πραιωδικι΄ωυΧαν… ψαξω… Μπαμπ… Δ…πρών)- κατ΄ επιταγή δε τον

προαναφερθέντος άρθρου. η παρσυαα δίκη συνεχιζετατ χωρίς να επέλθει

διακ…τή της. κι… δε η αγωγή νόµιμη, στηριζόµενη στις διατάξες των

άρθρων …, 341, 345, …. 361, 574, 595. 596 Ακ και …» ΚΠολΔ.

Πρέπει, συνεπώς, να ερευνηθεί περαιτέρω ως προς την αν…στική της

βασιµότητα.
Η εναγοµένη συνομολπγεί την κατάρτιση της από 24.ιο…Ζυ1ι

σύμβασης µίσθωσης και της από Μου… ταρπ…ιητικής αυτής,

καθώς και το περωχόµενό τους. Κατά τα λοιπά, αρνειται αιτιολογηµένα

τα Θεμελισι'ιντσ την αγωγή πραγµατικα περιστατικά. ισχυριζα'ρε… ότι

από 01.08.2012 και ενττυΘεν δεν ειχε τη δυνατότητα χρήσης των μίσθιων

δωµατίων και εποµένως εφόσον η εναναυαα &… εξεπλήρωσε την παροχή

της. δεν υποχρεούται στην καταβολή … µωθώμπτος. Σηµειώνεται στι

τα ανωτέρω …κα…µινα αποτελώ αρνηση της αγωγής ΐςαι όχι

στη… ταν µη εκπληρωΘέντος συναλλάγµατος. µε την οποια ο

οφειλέτης από αµφοτεροβαρή σύµβαση αρνείται την παροχή του µέχρι;

ότι… ο δανειστής εκπληρώσει την αντιπαροχή του. καθώς σε περιπτωση

ευδοκι'μηαης την ένστασης αυτής η αγωγή του δανειστή δεν

απορρίπτεται. αλλά (: οφειλέτης καταδικάζεταιστην παρα… µόνο με τον

όρο καυιόχρσνης εκπλήρωσης της πντ…ανοχής από τον ενάγοντα

δανειστή (άρθρο 378 Ακ) και εν προκειµένω κατά πως ισχυρισµούς της

εναναµενης. η τελευταια δεν έχει πλέον συµφέρον στην εκπλήρωση της

σύµβασης. Επικαυρικα, η εναγοµένη ισχυρίζεται στι σε περίπτωση που

γίνει δεκτό ότι δεν έκανε χρήση των δωµατίων για …… που αφορούν

την ίδια, πρέπει να αφαιρεθείαπό το απ…… με την αγωγή µίσθωµα το

συνολικό ποσό των 161.620 € που ωφελήθηκε η ενωµένη, ως

εισπραχθέν µίσθωµα από την εκμίσθωση των δω…… σε ……



πρόσωπα τη χρονική περίοδο από 01.08.2012 έως 14.09.2012, κ1τά τα
ειδικότερα εκτιΘε'μενα στο δικογραοο των προτάσεων… «> εν ……
ισχυρισμός συνιστά νόµιμη, ως στηριζόμενη στη διαταξη του αρα… 596
εδ. β' Ακ ένσταση, η οποία πρεπει να εξεταστεί κατ' ουσίαν. Επικαιρικα.
για την περίπτωση που γίνει δεκτό ότι η ενάγΜα δεν εκµετα3;…υτηκε
τα δωματιο του ξενοδοχείου, η εναγοµένη ισχυρίζεται οτι η ενάγουσα,
παραλείπονταςνα εκμισθώσει το δω…… είτε σε µεµονωµένους πελάτες
είτε σε ταξιδιωτικα πρακτορεία, συνετελεοε στην έκταση της ζημία; της
κατά ποσοστό 95%. ο ισχυρισµός αυτός αποτελεί ένσταση
……ιτιδτητας, η Μία είναι νόµιμη, στηριζόµενη στη διάταξη του
άρθρου δυο Ακ και πρεπει να εξεταστεί περαιτέρω ως προς την
ουσιαστική της βασιμοτητα. Επικαυρικα, ισχυρζεται ότι η αγωγή πρεπει
να απορριφθεί ως καταχρηστικα ασκηθεί… διοτι η ενάγωσιι προέβη
στην ενεργοποίηση του υπ' αριθμ ; συµβατικου όρου της τροποποιητικής
σύµβασης, επιφέροντας τη λύση της σύµβασης, αρνούµενη αν προβεί

στην παραχώρηση της δυνατσ…τας χρήσης των δωµατίων, ακριβώς την
επομένη της ημερας κατα την οποία επρεπε να καταβληθεί η πρώτη
δόση, καίτοι οι διαδικοι διατηρουν µεταξύ τους µακροχρόνια
συνεργασία, έχοντας αναπτύξει σχέση εµπιστοουνης και είχε ήδη
εισπράξει το ποσό των 215.000 €, µε τον τρόπο δε αυτό η ενανομενη
στερήθηκε τη δυνατο…τα χρήσης των δωµατίων κατά την κορύφωση της
τουριστικής περιόδου, ήτοι από οι ίπποι; και εντευθεν, µε αποτέλεσµα
να αναγκαστεί να συνεργαστεί με έτερπ ξενοδοχεία, επιβαρυνόμενη το
υψηλότερο κόστος κρατήσεων. ο εν λόγω ισχυρισµός πποτψι΄ νόµιμη
ένσταση καταχρηστική άσκησης δικαιώματος, κατ' αρθρα 281 Ακ και

πρεπει να εξεταστεί κατ' ουσίαν. Τέλος. η ενα…α'νη επικουρικα αρνείται

το ύψος του αιτοί…ενου με την αγωγή ποσού, επικαλούµενη οτι αν κριθεί
οτι δεν μπορω να καλύψει το συμφωνηθέν κατώτατο οριο



5 = ού… της υπ' αριθμόν μου απόφασης του ΜΝαµΑλούς
πα…δ…ουΧανίων (ΔιαδικασίαΜΜΜ…Μ……)

διανυκτερεύαεων «πρεπει να καταβάλει στην ενάγονσα το µισό του

κατώταωυ ορίου του …µε… μιο0ώµατος, ήτοι 80.810 € ως

αποζημίωση, καθώς πρόκειται για σύµβαση α11οατιεατ και µε βάση τη

διάταξη του άρθρου 12 5 3 του Κανονιοµού των σχέσεων ξενοδόχων και

πελατών.

Με την υπό στοιχεια Β αγωγή της, η ενανουααψάξει… ότι την
24.10.2011 κατάρτισε µε την εναγόμίνη εταιρεια σύμβαση, κατά την

οποία συµφωνήθηκε να διατηρει' η τελευταία στη διάθεσή της

(ενάγωσας) εξήντα πέντε (65) δω…… της ξενοδοχειακης επιχείρησης

παν η εναγοµένη εκµεταλλεύεται για το χρονικό διάστημα από

19.05.2012 έως 14.09.2012, εναντι του εγγυηµένου μισ0ώµατος των

596.459,50 €, κμτ|µατικι΄ι καταβαλόμενου στις ειδικώς αναφερόμενες

στην αγωγή ηµερομηνίες, κα0ορια0ηκε δε ανώτατο και κατώτατο όριο

κλινών και εγγυηµένες διανυκτερεύσεις που αν δεν καλύπτονταν, οι μη

καλύφ0ειαες διανυκκεµεύσεις Θα χρεώνονταν με τα ειδικώς αναφερόµενα

ποσά. οτι από το ανωτέρω µίσθωµα κατέβαλε στην εναγομένη το ποσό

των 215.000 €. Ότι την 05.07.2012 συνήψΘη νέα τρο…ιητική της

πραηγούµενης σύμβαση, κατά το πεµιεχόµενο της οπο1ας η εναγοµένη

ανέλαβε την υποχρέωση να διατηρει' στη διάθεση αυτης (ενάγαυσπς)

σαράντα (40) δωµατια της αν λόγω ξενοδοχεαικης επιχείρησης, ως
14.09.2012, έναντι του εγγυηµένα) μισθώµαως των 377.804 €, µε τους

ίδιους λοιπούς όρους, το ποσό δε που οφειλόταν, η… 162,804 6, κατά τη

συµφωνία των µερών, θα καταβαλλοταν τμηµατικά, ειδικοτερα δε δι΄.402

€ την 31.07.2012, 81.402 € την 24.08.2012. 'Οι! την 01.08.2012 η

…ναµε'νη δήλωσε ύτι δεν δύναται να παραδώσει κανένα δωµατιο λογω

μη καταβολής της, κα0οαιςο'µενης να καταβληθεί την 31.07.2012,

προβλεπόµενης δύσης και ότι µε τον τρόπο αυτό και µε την από

02.08.2012 επιστολής της έλυσε τη συμβατική σχέση, ενεργσποιώντας



τον υπ αριθµ. 3 συμβατικό όρο της τροποποιητιτης σύµβασης που
προέβλεπε άµεση διακοπη της συνεα|ασίας σε περίπτωση μη κιίταβολης

του. συµφωνηθέντος να καταβληθεί σε δοσεις, ποσού. Ότι από το ποσό

των 215.000 6 που κατέβαλε στην εναγοµενη, 114 ως € ανι«σιυιχεί σε
χρέωση δ…νι:Περώσεων οι οποίες δεν πραγματιΠοιήθηκαν λόγω

έλλειψης διαθεσίµων δωµατίων και το οποίο, επομένως, καταβλήθηκε

αχρεωστήτως στην αντίδικο. Ότι επικουρικά, σε περίπτωση των κριθεί
ότι όφειλε να καταβάλει το µίαθωµα, να αφαιρεθεί από το τελευταίο το
ποσό των 12ο.248,5ο ε που ωφελήθηκε η εναγοµένη από την εκμίσθωση
των δωµατίων σε ετερους πελατες, "για αυτό δε το λόγο κατέστη

αδικαιολσγήτως πλουτίαααα, υπό τη μορψή της αποφυγής μείωσης του

ενεργητικά» της. που επήλθε µε αντίστοιχη επιβάρυνση της περιουσίας

της ίδιας (|:νάγουσας). Με βαση το ιστορικό αυτό ζητεί, µετά από

παρ…… περιορισμό του αιτήµατος της αγωγής, µε προφορική δήλωση

του πληρεξουσίου δικηγόρσυ της που καταχωρήθηκε στα πρακτικά και

με το δικόγραφο των προτόοεων (άρθρα 223 εδ. β', 294. 295 δ 1 εδ. β',
297 ΚΠολΔ) να αναγνωριστεί η υποχρέωση της εναγομένης να της
καταβάλει το συνολικό ποσό των 114.308 €. µε το νόµιµο τόκο από την

επίδοση της αγωγής και µε… την εξόφληση. Με αυτό το πεµιεχόμενυ

και αίτηµα, η αγωγή αρµοδίως εισάγεται. καθ' ύλην και καπό τοπον,

ενώπιον του παρόντος Δικαστηρίου (άρθρα 14 ς ιβ, 29 ΚΠολΔ), κατα

την προκείµενη διαδικασία των μιαθω…ιί… διαφορών (άρθρα 647 ….

ΚΠολΔ), µε την επισήµανση (… η ενάγσυσα επρόρρυΘµη εταιρεία µε

την επωνυµία κατά τη

διαρκεια της εκκρεμοδικ1΄ας µετατρόπηκε, σύµψωνα µε το άρθρο 67 Ν.

2190/1920. σε ανώνυμη εταιρεία µε την επω…μι'α*-της οποίας η επωνυμία
τροποποιήθηκε σε



6 * να… της υπ' αριθ… ,που απόφασηςτου ΜονοµεΜύς
πµ…ο6ικιω… Χανίων (ΔιαδικασίαΜι60…ικώγ Διααορών)-- κατ' επ.ι'ατή δε του προαναφερθέντος αρθρο… η παρούσα

δίκη συνεχιζετω, χαµίς να επέλθει διακοπή της. Ειναι& η αγωγή νόμιμη,

στηριζόµενη …; διαταξεις των άρθρων …, …. 904 Ακ και "&

ΚΠολΔ. Πρέπει, συνεπώς, να ερευνήΘει περαιτέρω ως προς την

ουσιαστική της βασιμοτητα.
Η …γοιιε'νη συνομολογει την κατά… της από 24101…

σύµβασης µίσθωσης και της από 051172… τροποποιητικής αυτής,

καθώς και το πρωχόµενό πως. Κατά τα Μαώ, αρνείται αιτιολογημένα

τα Θεµελιούντα την αγωγή πραγµατικα περιστατικά και περαιτέρω

ισχυρίζεται ότι η αγωγή πρέπει να απορριφθεί ως καταχρηστικώς

ασκηθείπα διότι ασκήθηκε, µπώ την άσκηση της αντιθετης δικής της

αγωγής, µε µαναδικο σκοπό να αποτελέσει οντιοταΘµιομα στην αντίθετη

αγωγή. γνωριςοντας ότι δεν δικαιούται τα αιτώµενα µε αυτή ποσά. Με

τα ως άνω η …γαµένή επιχειρεί να θεµελιώσει ένσταση καταψησπκής

ασκηοής δικαιώµατος, σύµφωνα µε το άρθρο 281 Ακ, η οποία. όµως,

τυγχάνει αποροιπτέα'ως μη νόµιµη, καθώς επί των αµιγώς διαδικαστικών

πράξρων που απαντώνται στον χώρο του δικονομικυύ δικαωυ, όπως

ειναι η άσκηση αγωγής, δεν εψαρµαζ…ι η διάταξη του άρθρου … Ακ,

που απαγορεύει την καταχρηστική άσκηση δικαιωμάτων του

ουσιαστικού δικαίου (ΑΠ 9091011, ΑΠ 1 ΜΜΜ ΝΟΜΟΣ).

Από τις ένΟρκες καταθέσεις των µαρτύρων των διαδι΄κων (ενός

από κάθε πλευρά), των εξετάστηκαν νόμιµα στο ακροατήριο του

Δικαστηρίου τούτου, οι οποίες περνέχονται στα ταιιταριΘμα µε την

παρ…]… πρακτικά δημόσιας συνεδρίασης,

την υπ' αριθμ. 1588/26.03.ΖΟΙ4 ένορκη βεβαίωση του μάρτυγα" ενώπιον της αυµβολα…ραφου Ηρακλείρυ

Ευθυμίας Κουντακή, η οποια ελήφθη μετά από νοµότυπη και



εµπρόθεσμη κλητευση της αντιδίκσυ της, όπως )οκύπτει από την υπ'
αριθµ. 1073ΒΕ'|24.03.2014 εκθεση επίδοΠης της δικαστικής
επιμελήτριας του Πρωτοδικείου Χανίων ιιυτννας Βλαντάκη .
Σαλαβαντάκη, τις υπ' αριθμ. 145 και …… έννοιας βεβαιώσεις των
μα"*"?ων- ενώ…" της
συµβοΜισγράφου Χανίων Ειρήνης ΜΜΜ, … υποίες ελήφθησαν
μετά απο νομοτυτη και εμπρόΘεσµη κλη'τευαη της αν:ιδι΄κΩυ της, όπως
προκύπτει από την υπ' αριθµ. 73ΖΒ/Ι4.04.20Μ Με… ι:πίδοσης του
δικαστικού επιμελητή του Πρωτοδικειου Ηρακλειο" Νικολάου
Καλογιαννάκη, από όλα τα έγγραφα, που οι διαδικσι νόμιµα
επικαλούνται και προσκομίζουν και τις ομολογίες των δ…δίκων. που
αναφέρονται ειδικότερα παραπάνω και κατωτέρω, αποδείχθηκαν τα
ακόλουθα πραγματικά περιστατικά; Την 02 09.2… η ανώνυμη εταιρεία
με την επωνυµία-- κατα"…
σύµβαση µε την ετερόρννθµη εταιρεία με την επωνυμία4-- δυνάµει της οποία ΜΜΜ την
υποχρέωση να παµαχωρει τον συµφωνηΘέντα αριθµό των 70 δω……
και να προσφέρει τις συναφείς ξενοδοχειακές παροχές στους
υποδειχΘησό…ους τρίτους Δ πελάτες του ταυριιπικοι΄ι γραφείου. τι…

ξενοδοχείου που εκµεταλλεύεται στον Καβρσ Αποκορώνου Νοµού
Χανίων µε την επωνυμια-- για τις τουριστικές

περιόδους 2011 και 20124 Στη συνεχεια, την 24.10.2011.συνήφθη µεταξύ
των ίδιων µερών, σύμβαση, κατά την οποία συµφωνήθηκε να διατηρεί η
εταιρεία΄.--* στη διάθεση τηςΣτΦιψε=΄"ς- εξήντα πέντε

(65) δωµάτια της ως άνω ξενοδοχειακής επιχείρησης που



τµ ψώνια… "(αριθμόν .. «& 12017 απόφασης… Μονομελούς
πρ…εδικει… χ…… (Δωδικανία Μ…0ω…ών Διαφοµών)

εκµεταλλεύεται για την προκαθορισµένη περίοδο από 19.05.2012 έως

14.09.2012. έναντι του ε…ηψ… μ…0ώµε…ς των 590,459,50 €,

τµηματ1κά καταβαΜµενου, Κατά τους ειδικότε…ς όµως της σύμβασης,

προβλεπόταν αριθμός κλινών. που αντιστοιχεί σε ανάλογες

διανυκτερεύσεις. προσδιορισμένος συµβατικά κατ' ανώτατο και

κατώτατο όριο και πιο …εκριµενπ ελάχιστη εγγυηµένη κάλυψη για

την περίοδο από 19-5-2012 εως 25-5-2012 50%, από 26-5-2012 έως 8-6-

2012 65 %, από 9-6-2012 έως 22-6-2012 70 %, από 23-6-2012 εως 20-7-

2012 70 %. από 21-7-2012 έως 3-ε.2012 κο %, από ινε-2012 εως 17-8-

2012 90 %, από 10.0-2012 έως 31-8-2012 00 %, από 1-9-2012 ως 7.0-
2012 05 % και από 8-9-2012 έως 14-9-2012 50 %. Κατά δε ρητό

συμβατικό όρο. οι εγγυημένες διπ…τερε0σεκ ή"… 10.784 και αν δεν

καλύπτονταν, τότε για 2.000 διανυκτερεύσεις 0… χρεώνενταν με 50,30 €

η κάθε διανυκτέρευση και τα υπόλοιπα Μάλι»… δωµάτια, έως την

κάλυψη των 10.784 διανυκτερει'ισ…ν, Θα χρεώνονταν µε 55,30 € κατ'

άτοµο. Με βάση το ως άνω περιεχόµενο η εν λόγω σύµβαση ……ε1

ξενοδοχειακή σύµβαση (Με… το……) ή αλλιώς χονδρική μίσθωση

ξενοδοχειακών κλινών (δωµατίων). καταρτιε0ει…ι στο πλαι΄σιο της

συµβατικής ελευθερίας των µερών. ενσωµατώνσντας στοιχεία από

αµφότερους του αναφερόμενους στη μεις… σκέψη ειδικότερσυς τύπους

της σύµβ…ς αυτής. ή… τόσο από τη σύµβαση εγγυηµένης ή βέβαιης

κράτησης (811π…(€ε), όσο και από τη σύμβαση εποι…επι, χωρίς.

ωστόσο. να µπορεί να υπαχθεί αµιγώς σε κάποια από τις δύο μορφές,

καθώς προβλέπει µεν ανώτατα και κατώτατο όριο αριθμού κλινών… που

αντιστοιχεί σε ανάλογες διανυκτερεύσεις, ανά περισσότερες

…ε1φ1μένες χρονικές περιόδους, Μάτος ο τουριστικός πράκτορας

δεν ιιπ…ε…… µόνο στην καταβολή του ανταλλάγµπτοςγια τις κλίνες

… ……µοποιες αλλά μέχρι τη συµπλήρωση των ως άνω ποσοστών



εγγυημένης κάλυψης δεσµεύεται να καταβάλλει το αν1!΄Πµυ μα……
ανεξάρτητα αν έγινε χρήση αυτών πραγµατικά από πελατες …… Σε
εκτέλεση της σύμβασης, η εταιρεία'- *- κατέβαλε στην πντ1συμβαλλόµενη εταιρεία (ξενοδόχο) τ
ποσά των 55.000 € την 15.11.2011, 55.000 € την 30.1|.ΞΟΙΖ και …5.000

ε την 30.06.2012 και συνολικά το ποσό των 215.000 €.
Περαιτέρω αποδείχτηκε ότι η ανωτέρω σύµβαση τροποποιήθηκεδυνάµει
της από 05.07.2012 σύµβασης, κατά το περιεχόμενο της οποίας η

πα……-- ΜΜΜ την
υποχρέωση να διατηρεί στη Μα… της εταιρείας*-- σαράντα (40) δωμάτια της εν Μ…
ξενοδοχειακής Επιχείρησης, ως 14.09.2012, έναντι του …μένου
µωΘώµαως των 377.804 €, µε πως ίδιους λοιπούς όρους. Το ποσό δετου
µισθώματος που εξακολουθούσε να οφείλεται, ή… 162.804 €, κατά τη

συµφωνία των μερών. θα καταβΜταν τμηµατικά, ειδικότερα δε 81,402

ε την 31.07.2012. 81.402 € και το ποσό των 1.140 € ως µέσω… … τη

χρήση δωματίων από το προσωπικό … εταιρείας-- την 24.08.2012. Σύµφωνα µε τον υπ'

αριθµ. 3 συμβατικό όρο: "Ρητώς ……ωνε1ται ότι η μη καταβολή των εν

λόγω πως… στις ημεροµην1ες που αναφέρονται ανωτέρω ή…
31.07.2012 και 24082012 συνεπάγεται άµεση διακοπή της …ε……'α;
και µη αποδοχή πελατών της-… ξενοδοχείο- Η 31.07.2012 παρήλΘτ. (ωραια… χωρίς την
καταβολή από την εταιρεία--* της ορω0ι:ίσας πρώτης δόσης. Για το λόγο ετ αυτό (: ζωών;

&
η… η εταιρεία

… βάση τον



8 010… της…! αριθμόν ...... .Η. …/2017 απόφασης του Μον……ς
11αωτσδικ…υ Χάνι… (Δι κάσα; Μω0ωτικ…ν Διαφορά")

πµοαναφερΘέντα όρο, δήλωσε στην οντισυμβάλλσ…η της, την

ο1,03.2012 δια ηλεκτρονικής αλληΜραφίας και µε την από 02.002…

επιστολη. …… εστάλη ηλεκτρονικά σε αυτή, οτι δεν θα αποδέχεται

ενω)… πελάτες της, επιφέροντας τη λυση της συµβασης για τοΜον,
με την καταγγελία αυτης, καθώς δήλωσε ότι τούδε και στο άής δεν θα

προσφέρει την παροχή της (διαθεση κλινών). Με βάση τις προεκτεθείσες

συµβατικές προβλεψεις, το μίσθωµα για την πραγµατική χρήση των

κλινών άνεοχοτσν στο ποσό των (277.504 € : 119 ημερες= 3.175 €)

22.225 € (7 ημέρες Χ 3.175) από 1945-2012 εως 25-52… µε ελάχιστη

εγγυηµένη κάλυψη που αντιστοιχούσε σε ποσό 11.112,50 € (22.225 Χ

50%), 44.450 € (14 ηµέρες Χ 3.175) από 26-5-2012 έως 8-6«2012 µε.

ελάχιστη εγγυημε'νη κάλυψη που …ισταιχσυσε σε 28.89Ζ,50 € (44.450

Χ 65 %), 44.450 € (14 ηµέρες Χ 5.175) από 9-6-2012 έως 2202012 με

ελάχιστη …η… κάλυψη που αντιστοιχαυαε σε 31.115 € (44.450 Χ

70 %), 88.900 € (28 ηµέρες Χ 5.175) από 22.52… έως 20-7-2012 με

ελάχιστη εγγυημένη κάλυψη του ……οιχα0σε σε ποσό 62.230 €

(88.900 Χ 70 %) 44.450 € (14 ημέρεςΧ 5.175) από 21…7Δ2012 ως 3-8-

2… µε ελάχιστη εγγυημένη κάλυψη που αντιστοιχούσεσε ποσό 35.560

€ (44.450 6 Χ 80 %), 44.450 € (14 ημέρες Χ 3175) από 4402012 ως 17-

8-2012 µε ελάχιστη …µε… κάλυψη που αντιστοιχούσε σε ποσό

40.005 € (44.450 € Χ 90 %), 44.450 € (14 ηµέρες Χ 3.175) από 18-11…

2012 ως 51.8.2012 µε ελάχωτη εγγυηµένη κάλυψη που αντιστοιχούσε

σε ποσό 55.550 € (44.450 0 Χ 80 %). 22.225 € (7 ηµέρες Χ 5.175) …το 1…

9…2012 έως 7…9-2012 µε ελάχιστη εγγυημένη κάλυψη … αντιστοιχούσε

σε ποσα 14.44ά,25 € (22.225 Χ 65 %) και 22.225 € (7 ηµέρες Χ 5.175)

… 1-92… έως 14.22… µε ελάχιστη εγγυηµένη κάλυψη που

αντιστοιχούσε σε ποσό 11.112,50 € (22.225 Χ 50-). Εποµένως, …το 19-

05.2012 έως 51.07.2012, δεδομένου στι η σύμβαση λύθηκε την 01-05-



2012, το συνολικό ποσό πσυ αντ…οιχούσε στην ελάχιστη εγγυηµένη
κάλυψη των κλινών» κατά τη συµφωνία των μικρών και τους …με…
ιιπαλόνιαµόι1ς ανέρχεται ατα ύψος των 168.275 € (11.112.5Ο 5 +
28.892,5ο € + 31.115 € + 62.230 € + 24.925 € (11 ημέρες Χ 3.175 για…
χρονικό Μ…… από 21-07-2012 έως 31-07-2012». πελατες τηζ ΄

Μνεία;…χρησιµοποίησαν τις κλινες του ξενοδοχείου. με αντιιπόιχαόν στην
πραγµατική χρήση …και… µίσΘωµα συνολικού …… 100.692 € και
ειδικότερα: το από 19-5-2012 έως 25-5-2012 πραγµατοποιήθηκαν 45

διανυκτερεύσεις σε 4 δωμότια (1 μονόκλινο και 3 δίκλ1να) από 7

πάλι…; 0) από 26-5-2012 έως 8-6-20!2 πραγµατοποιήθηκαν 144

διανυκτερεύσεις σε 10 δίκλινα δωµάτια από 20 ενήλ1Κ5ς, 1) από 9-6-2012
έως 22-6-2012 πραγµατοποιήθηκαν 236 διανυκτερεύσεις σε 17 δωμάτια
(15 δικλινα και 2 μονόκλινα) από 35 Μάι… και 9 παιδιά. 8) από 23-6-
2… έως 20-7-2012 πραγµατοποιήθηκαν 315 διαπραγµατεύσεις σε 50

δωµ1π…(45 δίκλινα και 5 µονόκλινα) από 96 ενηλικτς και 28 παιδιά, ε)
από 21-7-2012 εως 01-08-2012 πραγµατοποιηΘη…ν 467 διανυκιερεύσεις
σε 26 δωµάτια (22 δω… δω…… και 4 µονόκλινα). Η αλήθεια τούτου

… αµφισβητείται ειδικός από την εναγόµενη εταιρεία-- σε συνδυασµό & με τη να…
άρνηση και το σύνολο των ισχυρισµών αυτης αιπνόνετιιι ομολογία των ως
ανω πραγματικών περιστατικών (άρθρο 261 ΚΠολΔ). Το ποσό που
δικα…ι1νιαν, µε βάση τη συµφωνία των μερών, να εισπράξει () ξενοδόχός
συν…πτιι1 σε αυτό που Μότόιχει' στην προβλεπόµενη ελάχιστη

…ημέ… κάλυψη των κλινών, κατά τη διάρκεια της σύμβασης και µε…»

τη λύση αυτής, η… στο ποσό των 168.275 €, δεδοµένου ότι τα ποσό των
100.692 6 που …ιαταιχει (µην πραγµατική Μαη των κλινών από



3 Η φύλλο της υπ' αριθµόν . . 36. που απόφασης του Μονοµελούς
11ρ…οδυττίου Χανίων (Δωδτκπσί σΘσ…κών Δ….ψυμΔΝ)

πελάτες, υπολείπεται του τελευταίσυ. Συνεπώς, η εταιρεία--δεν υποχρεούται να καταβάλει στην

εταιρεία,". το πυσό των

163.944 €, το οποίο αιττίται η τελευταία µε την αγωγή της, µε βάση τις

ανωτέρω σκέψεις και δεδομένου ότι συμβαση έπαψε να παράγει έννοµες

συνέπειας την 01.08.2012, λόγω λύσης με κατα'γγάία. εξάλων, όπως

συνομολογουν οι δω…… στην εταιρεία "---έχει ήδη καταβληθεί από την εταιρεία- το συνολικό ποσό των

215.000 €. Με βάση τα ανωτέρω. η ξενοδύχος εταιρεία κατέστη

…σ1ότερη, χωρίς να υφίσταται νόμιµη αιτία. κατά το ποσό των 67.583

€ (168.275 … 100.692). Καν ακολουθία… τούτων, πρέπει να απορριφθεί η

υπό στοιχείο Α' υπ' αοιΘµ. 96/22.1().2012 αγωγή, ως αβάσιµη από

ουσιαστική άποψη και να γτ… εν µέρει δεκτή ως κατ' ουσίαν βάσιμη η

υπό στοιχείο Β' υπ' αριθµ. 36/12,06.2013 αγωγή και να αναγνωριστεί η

υποχρέωση της εναγόμε…ς ανώνυμης εταιρείας κε την επωνυμία--- να καταβάλει στην ανώνυµη

ετών… με την επωνυµία--- το ποσό των &… €, µε το νόμιμο το… από την επίδοση

της αγωγής. Τέλος, η ενάγσυσα της υπό στοιχεια Α' αγωγής πρέπει

να καταδικαστεί στην πληρωµή των δικασΠκών εξόδων της
εναγοµένης και σε μέρος των δικαστικών εξόδων αυτής, ως

Παγίδα… της υπό στοιχείο Β' αγωγής, ανάλογο µε την έκταση της

ήττας της (άρθρα 176, 178 ξ 1, 189 και 191 5 2 ΚΠολΔ), κατά τα



είδικς΄περα οριζόµενα στο δ…τακΠΚό,

ΠΑτοπ ΛΟΓΟΥΣΑΥΤΟΥΣ

ΣγΝΕκΔίκΑΖΕ1 τις με αριθμούς 96/22.102012 και
Μιχαήλ… αγωγές …' αντιµωλ(αν των δ…δίκων.

Απο…ΠτΕ1 την υπ' αριθμ 96/22.10.2012 αγωγή.

κΑτΑΔίκΑΖΕί την Μ…… της υπ' αριθμ. «ως; "που
αγωγής στα δικαστικά έξοδα της …γοµ'…ς, τα οποία ορίζει στο
ποσό των τριών χιλιάδων τετρακωι'ων πενήντα ευρώ (3.450,00 €).

ΔΕΧΕτΑΙ εν µέρει την υπ' αριθμ. 136/12.06.2013 αγωγή.
ΑΝΑΓΝΩΡΙΖΕΙ την υποχρέωση της εναγοµε΄νης της ως άνω

αγωγής, ανώνυµης εταιρείας µε … επωνυµία--- να καταβάλει σπιν πάνω…
αυτής το ποσό των εξήντα επτά χιλιάδων π…ακοσι΄ων Με]…
ή»… ευρώ (67.583 ε €). με το νόμιµο τόκο από την …µε… της

επίδοσης της αγωγής, μέχρι την ολοσχερή ζάλη…
κΑτΑΔίκΑΖΕί την εναν)… της υπ' αριθµ. 36/12.06.2013

αγωγής σε µέρος των δικα…κών εξόδων της ενάγουσας αυτή; το
οποίο ορίζει στο ποσό των &… χιλιάδων τριάντα ευρώ (2.030 €).

κΡίΘπκε, αποφασίσθηκε και δημοσιεύθηκε στα χανιά, σε

έ…… δηµόσια συνεδρίαση … ακροατήρ… του …; .. ν>'΄νΉ?…
2017, χωρίς την παρουσία των διαδίκων ή των πληρεξουσίων δικηγόρων

τους.
Η ΔΙΚΑΣΤΗΣ Η ΓΡΑΜΜ Σ&ξ


